Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu: 13.08.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

NN NEXTWAWERI

-IIIIIII SEGMENTY PRZY GOCLAWIU

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper S700 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, KRS 0001068146

Adres ul. Zeganiska 21/23, 04-713 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP 5242988868 REGON 526887220
Nr telefonu +48 790 295 295

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@nextwawer.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://nextwawer.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSI
deweloperskie, w tym ostatnie)

EWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewziecia

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

W ramach grupy spétek nalezacej do Dewelopera, Deweloper zrealizowat osiedle NextWawer
przy ul. Poprawnej 149B i 149C w Warszawie

Data rozpoczecia

22.09.2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Brak koniecznosci wystepowania o pozwolenie na uzytkowanie.
Ztozenie zawiadomienia o zakoriczeniu budowy w dniu 22.08.2024.
Zaswiadczenie z PINB dla m.st. Warszawy o braku podstaw

do wniesienia sprzeciwu Nr IWT/466/U/2024 z dnia 29.08.2024.



mailto:sprzedaz@nextwawer.pl
https://nextwawer.pl/

ul. Seczkowa, Warszawa-Wawer, dz. nr 27/15 z obrebu ewidencyjnego nr 3-13-06

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO #

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Dziatka nr 27/15 z obrebu ewidencyjnego nr 3-13-06 potozona przy ul. Seczkowej
w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy

Numer ksiegi wieczystej

WAEM/00479016/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Na dzien przygotowywania prospektu informacyjnego w ksiedze wieczystej numer WA6M/00479016/2 w dziale IV
zarejestrowano wzmianke Dz.Kw./WA6M/65635/25/1 z dnia 01.08.2025 roku, ktdra zostata zarejestrowana na
podstawie wniosku spotki pod firma: S700 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o
wpis hipoteki do kwoty 6.460.000,00zt (sze$¢ miliondw czterysta sze$¢dziesiat tysiecy ztotych) na rzecz Banku
Spotdzielczego w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie (numer KRS 0000057537), na zabezpieczenie wszelkich
wierzytelnosci Banku wynikajgcych z umowy numer 002/25/39 o kredyt na nieruchomosci dla podmiotéw
gospodarczych (developerdow) z dnia 01.08.2025 roku.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych mogg by¢
sktadane do ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Przedsiewziecia deweloperskiego wnioski o wpis roszczen
bankow hipotecznych o ustanowienie na rzecz bankéw hipotecznych hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytow,
na nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia3

Istniejgce w sgsiedztwie obiekty, ktére mogg wptywadé na warunki zycia:

e Okoto 100 m na pdtnocny-schod za ul. Kosmatki znajduje sie 2KDGP Trasa Siekierkowska - al. gen. B.
Wieniawy-Dtugoszewskiego

e Okoto 215 m na potnocny-wschod od inwestycji znajduje sie stacja benzynowa

e Okoto 250 na pdtnocny-zachdd od inwestycji znajduje sie petla autobusowa Goctaw

e Caty obszar inwestycji znajduje sie w granicach Systemu Przestrzennego Warszawy (SPW). Wymagania w tym
zakresie okreslono w planie miejscowym

e Teren lezy w granicy korytarza wymiany powietrza. Wymagania w tym zakresie okreslono w planie
miejscowym

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy W chwili obecnej brak planu ogdlnego.

Do czasu uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy obowigzuje Studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.

\Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z

dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
Ir., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Aktualna wersja tekstu i rysunkéw studium dostepna jest w Biuletynie Informacji
Publicznej pod adresem:
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-
8755891

[Tekst stanowi zatacznik nr 1 a rysunki - zatgcznik nr 2.

43) Czes¢ 11l w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszta w zycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Strona 2z 27


https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxxxii-2746-2006-z-2006-10-10-2873640
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxxxii-2746-2006-z-2006-10-10-2873640
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-l-1521-2009-z-2009-02-26-6896067
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-l-1521-2009-z-2009-02-26-6896067
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liv-1631-2009-z-2009-04-28-8707631
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2689-2010-z-2010-10-07-9044000
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxi-1669-2013-z-2013-07-11-8535501-8733731-1717951-3442994-4147880
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Miejscowy plan
zagospodarowania

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Las zatwierdzony
Uchwatg Nr XVI1/417/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 29 sierpnia 2019 r.

przestrzennego MPZP obszaru Las dostepny jest na stronie internetowej:
https://architektura.um.warszawa.pl/wawer

Miejscowy plan Brak

odbudowy

Inne* e Caty obszar inwestycji znajduje sie w granicach Systemu Przestrzennego Warszawy

(SPW). Wymagania w tym zakresie okreslono w planie miejscowym

e Teren lezy w granicy korytarza wymiany powietrza. Wymagania w tym zakresie
okreslono w planie miejscowym

e Ustawa o lasach z 28 wrzes$nia 1991 r.
https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/|/lasy-ochronne

e Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/1973/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r. w
sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-Ixxiii-1973-2018-z-2018-
08-30-9511623-8824403-314533

e Uchwata nr XXXVI1/1145/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24
wrzesnia 2020 r. zmieniajaca uchwate w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie miasta stotecznego Warszawy
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xxxvii-1145-2020-z-
2020-09-24-4526646-5545291-1413122-1549998-5881703

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z MPZP teren inwestycji znajduje sie na obszarze:
¢ C4.1 U/MN o przeznaczeniu: teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
* C4.2 U/MN o przeznaczeniu: teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zgodnie z § 4 ust. 5 planu miejscowego przeznaczenie dla terendw ustug lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem U/MN to:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) funkcje ustugowe z zakresu: handlu detalicznego, wystawiennictwa, biur,
administracji, rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii,
b) zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli i pensjonatéw,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw jednorodzinnych
wolno stojgcych lub budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, rozrywki, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), sportu i rekreacji;
3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 2;
4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny U/MN do terendw
mieszkaniowo—ustugowych.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

7godnie z § 20 ust. 8 planu miejscowego dla obszaru C4.1 U/MN ustala sie maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —1,2.
Zgodnie z § 20 ust. 9 planu miejscowego dla obszaru C4.2 U/MN ustala sie maksymalng
intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej—0,8.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

7godnie z § 20 ust. 8 planu miejscowego dla obszaru C4.1 U/MN ustala sie maksymalng
powierzchnie zabudowy na dziatce — 40 %.
Zgodnie z § 20 ust. 9 planu miejscowego dla obszaru C4.2 U/MN ustala sie maksymalng
powierzchnie zabudowy na dziatce — 40%.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5
6
7
8
9

uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow

jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

)

) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
)
)
)
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Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zgodnie z § 20 ust. 8 planu miejscowego dla obszaru C4.1 U/MN ustala sie maksymalng
wysoko$¢ zabudowy — 12 m.
7godnie z § 20 ust. 9 planu miejscowego dla obszaru C4.2 U/MN ustala sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy — 12 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z § 20 ust. 8 planu miejscowego dla obszaru C4.1 U/MN ustala sie minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30 %.

Zgodnie z § 20 ust. 9 planu miejscowego dla obszaru C4.2 U/MN ustala sie  minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40 %.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z § 14 ust. 2 planu miejscowego Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe —

minimalne ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkdw lub lokali;

2) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: handlu i innych ustug — nie mniej niz 30

i nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej

podstawowe]j budynkow lub lokali, z wyjatkiem ustug, o ktérych mowa w pkt. 3 i 4;

3) dla budynkdw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty, kultury,

zdrowia — nie mniej niz 10 i nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 m?

powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub pomieszczen;

4) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty

— nie mniej niz 15 i nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej podstawowej budynkdéw lub lokali;

5) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego i turystyki — nie mniej niz 15 miejsc

parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

6) dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny.

Uwaga, m.st. Warszawa ma uchwalone Lokalne standardy urbanistyczne, ktore okreslajg
wymagane ilosci miejsc postojowych dla strefy przedmiesé, w obrebie ktérej lezy teren
inwestycji.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 8 ust.10 planu miejscowego , Na obszarze planu nie wystepujg obiekty objete,
prawng formg ochrony przyrody.”

Zgodnie z § 20 ust. 8 planu miejscowego dla obszaru C4.1 U/MN - teren lezy w obszarze
Systemu Przyrodniczego Warszawy oraz w granicy korytarza wymiany powietrza,
ograniczenia w zagospodarowaniu wg § 8 ust. 2, 3 (patrz opis nizej).

Zgodnie z §20 ust. 9 planu miejscowego dla obszaru C4.2 U/MN - d) teren lezy w

obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy oraz w granicy korytarza wymiany

powietrza, ograniczenia w zagospodarowaniu wg § 8 ust. 2, 3 (patrz opis nizej).

Caty obszar inwestycji znajduje sie w granicach Systemu Przestrzennego Warszawy

(SPW). Wymagania w tym zakresie okreslono w planie miejscowym obejmujacym teren

inwestycji.

Zgodnie z § 8 ust. 2: Wyznacza sie granice obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy,

zgodnie z rysunkiem planu, dla obszaru:

1) zakazuje sie lokalizowania urzadzen i instalacji mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, ktére bedg powodowaty przekroczenia norm ochrony srodowiska, poza
inwestycjami zgodnymi z ustaleniami planu, w tym przedsiewzieciami
infrastrukturalnymi stuzgcymi poprawie stanu srodowiska i obstudze mieszkancéw,
pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia
ochrony srodowiska i ochrony przyrody;

2) zakazuje sie dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu
wod podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomdéw wodonosnych, ciekow i
zbiornikéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna
gospodarka wodna;

3) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajgcych walory krajobrazowe za wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem,
budowg, odbudowa i modernizacjg urzadzen wodnych oraz inwestycji zgodnych z
ustaleniami planu, w tym przedsiewziec infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow;

4) dla terendw potozonych w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy do
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw
i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki.

ust. 3.Wyznacza sie granice korytarza wymiany powietrza wchodzgcego w sktad Systemu
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przyrodniczego Warszawy (SPW) — zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

1) zakazuje sie lokalizowania urzgdzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na
jakos¢ powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie parametry dla zabudowy umozliwiajgce swobodny przeptyw mas
powietrza, zgodnie z warunkami zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych;

3) ustala sie obowigzek zagospodarowania obszaru w sposéb sprzyjajgcy wymianie
powietrza, zgodnie z warunkami zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

()
ust. 5. Dla terenow ulic (drég publicznych), placow miejskich i drég wewnetrznych:

1) ustala sie ochrone wartosciowych drzew, w szczegdlnosci pojedynczych cennych
drzew i szpaleréw drzew, wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie pielegnacje i uzupetnianie istniejgcych szpaleréw drzew zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku
planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy (drogi publicznej) lub w obrebie
placu miejskiego moze podlegac przesunieciu w obrebie terenu;

3) dopuszcza sie nasadzenia szpaleréw drzew na terenach ulic (drég publicznych) lub
drdég wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu;

4) ustala sie wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub pasow zieleni niskiej
o szerokosci nie mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew, powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokét kazdego drzewa lub powierzchni przepuszczalnych
umozliwiajgcych wegetacje drzew; dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych
oston drzew, systemow nawadniajgcych lub napowietrzajgcych, barierek ochronnych
o wysokosci nieprzekraczajgcej 40 cm od poziomu chodnika;

5) zakazuje sie lokalizowania innych obiektdw, w szczegdlnosci miejsc postojowych,
tablic i urzadzen reklamowych i elementow MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach
zieleni i powierzchniach wokét drzew okreslonych w pkt. 4;

6) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z jezdni i parkingdw
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 15 ust. 4.

ust. 6. Dla terendw dziatek budowlanych:

1) ustala sie ochrone wartosciowych drzew, w szczegdlnosci cennych drzew
wskazanych na rysunku planu, szczegdlnie na terenach ustug publicznych (Up),
zieleni urzadzonej
i ustug sportu (ZP/US) oraz terenach zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej (U/ZP),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

3) ustala sie obowigzek odprowadzania sciekdéw opadowych i roztopowych zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 15 ust. 4;

4) zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktére mogg powodowaé
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza dziatkg budowlang, na ktérej sa
zlokalizowane;

5) zakazuje sie lokalizowania: stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

6) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejgcych stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw i myjni, na terenach
ustugowych U, UHB i U/MN;

7 )dopuszcza sie zachowanie i przebudowe warsztatéw i stacji obstugi samochodéw na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN(U), MNE.

ust. 7. Ustala sie, ze dziatalnos¢ ustugowa lub techniczna nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska, w tym w zakresie emisji
substancji do powietrza, pdl elektromagnetycznych, hatasu, poza terenem inwestyciji.
ust. 8. Dla funkgji ustugowych ustala sie ograniczenia ich technologii do takich, ktére nie
bedg powodowaty przekroczenia norm ochrony srodowiska dotyczgcych wprowadzania
do powietrza benzo(a)pirenu, pytow PM10 i PM2,5 oraz dwutlenku azotu.

ust. 9. W zakresie ochrony wéd:

1) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej sieci hydrograficznej na obszarze planu,
w szczegdlnosci Kanatu Nowa Ulga, Kanatu Nowe Ujscie, Rowu Zerzenskiego, rowu
NL-13 oraz Jeziora Zabiego, w celu utrzymania funkcji przyrodniczych i funkgji
zwigzanych
z odwodnieniem terenu;

2) zakazuje sie zasypywania lub przekrywania ciekdw i zbiornikéw wodnych, za
wyjatkiem realizacji mostkow i ktadek lub przebudowy kanatu polegajacej na ujeciu
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odcinka kanatu w rurocigg wytacznie w przypadku budowy, rozbudowy lub
przebudowy infrastruktury drogowej;

3) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich i
czwartorzedowych, wytgcznie na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych
oraz obiektéw ochrony zdrowia;

4) ustala sie ochrone gtéwnego zbiornika wod podziemnych na obszarze planu poprzez
ograniczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody zgodnie z ustaleniami § 15 ust.
2;

5) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy ciekéw i zbiornikow
wodnych, na catym obszarze planu.

ust. 10. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty objete prawnga formga ochrony przyrody.
()

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Teren inwestycji nie lezy na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia. Granica
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig przebiega ok. 560 m na potudniowy — zachod
od terenu inwestycji.

[Teren potozony jest na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku
przelania sie wéd powodziowych przez korone watu powodziowego lub jego zniszczenia
lub uszkodzenia watu. Plan Miejscowy nie okresla dodatkowych wymagan zwigzanych

z tym obszarem.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze nieruchomosci nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
do ewidencji zabytkow lub uznane za dobra kultury wspdtczesnej.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z dostepnymi danymi na terenie inwestycji nie ma obszaréw Natura 2000,
nie ma parkow narodowych, nie ma parkéw krajobrazowych, nie ma pomnikéw
przyrody, nie ma obszardéw chronionego krajobrazu.

Caty obszar inwestycji znajduje sie w granicach Systemu Przestrzennego Warszawy
(SPW).

Caty obszar inwestycji znajduje sie w korytarzu wymiany powietrza.

Na terenie inwestycji nie ma obszaréw chronionych kulturowo, ktére podlegatyby
przepisom odrebnym wynikajgcym z zapisdw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

[Teren nie jest oznaczony jako zdegradowany, a obszary rewitalizacji sa poza terenem
inwestycji.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji zapewniona jest od ul. Seczkowej. Zgodnie z planem
jest to droga oznaczona jako 13KDD [KD-tereny ulic (drég publicznych), KDD-droga
dojazdowa).

Zgodnie z § 20 ust. 8 planu miejscowego dla obszaru C4.1 U/MN ustala sie:
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z jezdni odbarczeniowej Trasy Siekierkowskiej 2KDGP oraz
ulic 13KDD, C4.3 KDw,
b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc do parkowania wg § 14;

Zgodnie z §20 ust. 9 planu miejscowego dla obszaru C4.2 U/MN ustala sie:
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulic 6KDL Gutowska, 13KDD, C4.3 KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc do parkowania wg § 14;

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z rozdziatem 10 planu Zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy systemow
infrastruktury techniczney:

§ 15. ust 1. Okresla sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich modernizacje, przebudowe, rozbudowe lub budowe, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 100 mm, dla sieci
kanalizacyjnych grawitacyjnych przekroje sieci nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci
cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci gazowych — sieci niskiego

lub $redniego cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych — linie o napieciu do 15 kV, z
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wyjatkiem linii, o ktérych mowa w ust. 7;

3) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych ulic (drég publicznych) KD, placéw miejskich KD-P;
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych dréog wewnetrznych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkow
na pozostatych terenach potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic (drog
publicznych) w taki sposob, aby nie kolidowata ona z zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizowanie kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych).

ust. 2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt. 2 i 3;

2) zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych i lokalnych uje¢ wody po
wybudowaniu miejskiej sieci wodociggowej dajacej mozliwos¢ zaopatrzenia
obiektow budowlanych w wode, za wyjgtkiem uje¢ wody na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych, obiektéw stuzby zdrowia i zwigzanych z
bezpieczenstwem panstwa;

3) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody;
dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z zaopatrzeniem w wode z indywidualnego
lub lokalnego ujecia wody do czasu wybudowania miejskiej sieci wodociggowej
dajacej mozliwos¢ zaopatrzenia obiektow budowlanych w wode.

ust. 3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw i sieci kanalizacyjnej:
1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych ze wszystkich obiektéw budowlanych w
systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt. 2 i 3;
2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw na potrzeby istniejgcych obiektéw
budowlanych oraz dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej z odprowadzeniem sciekow do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekdw, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dajacej mozliwos$¢ podtaczenia obiektu budowlanego do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;
3) zakazuje sie budowy i uzytkowania bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte oraz przydomowych oczyszczalni sciekdw po wybudowaniu miejskiej sieci
kanalizacyjnej dajgcej mozliwos¢ odprowadzania Sciekdw z obiektu budowlanego
oraz mozliwos¢ techniczng wybudowania przytacza kanalizacynego.

ust. 4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) dla istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposéb dotychczasowy;

2) ustala sie, ze dla nowo projektowanej zabudowy wody opadowe lub roztopowe w
pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te

nalezy odprowadza¢ na wiasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki,

retencjonowac lub odprowadza¢ na warunkach okreslonych w odrebnych

przepisach, z uwzglednieniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej; dopuszcza

sie odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do rowdw lub kanatéw zgodnie

z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni (terendw drog, ulic, parkingdw, itp.) do

rowow lub zbiornikdw retencyjnych po ich wstepnym podczyszczeniu w

separatorach;

4) w razie braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z terenu dziatki lub obiektu budowlanego do ziemi, dopuszcza sie ich

odprowadzenie do kanalizacji deszczowej na warunkach zgodnych z przepisami

odrebnymi;

5) ustala sie obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy
przed sptywem z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

6) ustala sie zachowanie, przebudowe lub budowe infrastruktury odwadniajacej w
formie rowdw, kanatéw, zbiornikow retencyjnych lub innych urzadzen

odwadniajacych i retancjonujacych oraz dopuszcza sie realizacje kanalizacji
deszczowej;

7) dla terendw zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych (ZP/WS) ustala sie
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obowigzek wprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi.

ust. 5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptowniczej:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o urzgdzenia zasilane z sieci gazowej z
uwzglednieniem pkt. 2, 3, 4, 5;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,
urzadzen kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
ciepto w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottow opalanych paliwem
ptynnym, jezeli w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy dziatki budowlanej nie ma
sieci gazowej lub sieci cieplnej;

4) zakazuje sie zaopatrzenia nowej zabudowy na obszarze planu w ciepto z
indywidualnych kottéw opalanych paliwem statym, przy czym dopuszcza sie
zaopatrzenie istniejgcej zabudowy w ciepto z indywidualnych kottéw opalanych
paliwem statym do czasu podtgczenia do sieci gazowej lub sieci cieplnej;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza
obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ust. 6. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z uwzglednieniem ustalen pkt. 2;

2) dla zabudowy jednorodzinnej, w przypadku braku dostepu do sieci gazowej,
dopuszcza sie stosowanie zbiornikdw na ptynne paliwo gazowe;

3) dopuszcza sie wykorzystywanie gazu w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub w
urzadzeniach kogeneracji rozproszonej.

ust. 7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie
lokalizacje (za wyjatkiem placow miejskich KD-P) nowych wbudowanych stacji
transformatorowych, w tym stacji podziemnych oraz stacji transformatorowych
wolno stojgcych obudowanych;

3) zakazuje sie budowy na obszarze planu napowietrznych linii elektroenergetycznych;
ograniczenie nie dotyczy przytaczy do budynkdw od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

4) ustala sie budowe nowych linii Sredniego lub niskiego napiecia wytgcznie jako
podziemnych kablowych oraz dopuszcza sie ich modernizacje polegajaca na
zastosowaniu przewodow izolowanych lub kablowych;

5) ustala sie docelowg wymiane napowietrznych linii wysokiego napiecia 110kV,
wskazanych na rysunku planu, polegajaca na zastapieniu ich liniami podziemnymi
kablowymi; dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe odcinka linii wysokiego
napiecia 110kV w liniach rozgraniczajacych ul. Wat Miedzeszynski jako linii
napowietrznej;

6) ustala sie realizacje podziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia o
napieciu 110kV w liniach rozgraniczajgcych terenu Trasy Siekierkowskiej 2KDGP;

7) wyznacza sie tymczasowe strefy oddziatywania od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie na rysunkiem planu, w
obrebie ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 3;

8) ustala sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia (110kV, 220kV lub 400kV) w formie pasa technologicznego,
wskazanego na rysunku planu, na terenach ulic (drég publicznych): 50KDD, 51KDD,
52KDD, 53KDD, 54KDD oraz terenach: L9.2 ZP/WS, L12.1 ZP/WS, K13.1ZP/WS,
K14.1ZP/WS i K15.1ZP/WS, w obszarze ktérych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych;

9) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji kogeneracji
rozproszonej, mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii lub ogniw paliwowych.

ust. 8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci

teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze planu z istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

2) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych; ograniczenie nie dotyczy przytaczy do budynkéw od
istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

Strona 8 z 27




ul. Seczkowa, Warszawa-Wawer, dz. nr 27/15 z obrebu ewidencyjnego nr 3-13-06

ust. 9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie,
przebudowe, rozbudowe, budowe urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm ochrony srodowiska.

ust. 10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) nakazuje sie zapewnienie na terenie kazdej nieruchomosci miejsc stuzacych do
czasowego magazynowania odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci segregacji;

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadoéw (kosze,
pojemniki), na terenach drég publicznych (KD) i drég wewnetrznych (KDw) oraz
terenach zieleni urzadzonej i woéd powierzchniowych (ZP/WS);

3) dopuszcza sie kompostowanie odpadow zielonych na terenach zabudowy
mieszkaniowej.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentodw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

\W odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
znajduje sie obszary oznaczone w planie miejscowym jako:

C3.1. U/MN —tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C3.2 UHB —tereny ustug, handlu i biur,

C4.1 U/MN —tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C4.2 U/MN — tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

2KDGP Trasa Siekierkowska (droga gtéwna ruchu przyspieszonego).

13 KDD - drogi dojazdowe.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych obszarow:
C3.1. U/MN-0,8

C3.2UHB-1,2
C4.1U/MN-1,2
C4.2 U/MN-0,8

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

MPZP nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych obszarow:
C3.1. U/MN —40 %

C3.2 UHB—-40%

C4.1 U/MN—40%

C4.2 U/MN—40 %

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych obszarow:
C3.1.U/MN—-12m

C3.2 UHB—-12m

C4.1U/MN—-12m

C4.2 U/MN—-12 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
obszarow:

C3.1. U/MN — 40 %

C3.2 UHB—-30%

C4.1 U/MN-30%

C4.2 U/MN—40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla wszystkich obszaréw (C3.1. U/MN, C3.2 UHB, C4.1 U/MN, C4.2 U/MN) znajdujgcych
sie w zasiegu do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzujg zapisy z §14 ust. 1 MPZP, ktéry okresla minimalne ilosci miejsc parkingowych
dla samochoddw osobowych:

1) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkoéw lub lokali;

2) dla budynkdéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu i innych ustug — nie mniej niz 30 i
nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub lokali, z wyjgtkiem ustug, o ktérych mowa w pkt. 3i 4;

3) dla budynkdéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty,
kultury, zdrowia — nie mniej niz 10 i nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkdw lub pomieszczen;

4) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty
— nie mniej niz 15 i nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkoéw lub lokali;

5) dla obiektow zamieszkania zbiorowego i turystyki — nie mniej niz 15 miejsc

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
6) dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na lokal
mieszkalny.

Uwaga, m.st. Warszawa ma uchwalone Lokalne Standardy Urbanistyczne, ktore okreslaja
wymagane iloSci miejsc postojowych dla strefy przedmies¢, w obrebie ktérej lezy teren

inwestycji.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - Nie

dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu - Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub  |Nie dotyczy
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Czesc terendw w odlegtosci do 1 km od terenu inwestycji posiada uchwalone plany
miejscowe (nizej daty i linki do plandw). Czes¢ terendw ma plany w trakcie
opracowywania, a czes¢ terendw nie ma plandw miejscowych. W zwigzku z tym,
pozwolenia na budowe w obszarze do 1 km od inwestycji byty i s3 wydawane zaréwno na
podstawie plandw miejscowych jak i na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowana terenu.
Plany obowigzujgce w obszarze do 1 km to:
eplan z 22.08.2019 r. obszaru Las (tozsamy co terenu inwestycji). Dzielnica Wawer
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xvii-417-2019-z-2019-08-
29-9524942-9988000-3998402
eplan z08.12.2022 r. w rejonie ul. Kadetow. Dzielnica Wawer
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-Ixxiii-2412-2022-2-2022-
12-08-381539
eplan z08.12.2022 r. Zakole Wawerskie. Dzielnica Wawer.
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-Ixxiii-2411-2022-z-2022-
12-08-8321621
eplan z 31.08.2023 r. Goctaw w rej. Watu Miedzeszynskiego. Dzielnica Praga-Potudnie
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-Ixxxvi-2833-2023-z-2023-
08-31-1657480
e plan z 13.03.2025 r. osiedle Goctaw Lotnisko. Dzielnica Praga-Potudnie
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xvi/655/2025-z-2025-03-
13

Mozliwe inwestycje zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi:
Do 1 km na pétnoc od terenu inwestycji znajduja sie tereny U/MN — tereny ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej ok. 110 m na pdtnoc za ul. Kosmatki

znajduje sie 2KDGP Trasa Siekierkowska (droga gtéwna ruchu przyspieszonego). Za Trasa

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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obowigzuje inny plan miejscowy z 2023 r. obszaru Goctawia w rejonie Watu
miedzeszyriskiego, ktory przewiduje tam tereny MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem ustug, tereny KATu/KSP(U) - petla tramwajowa,
autobusowa, parking ,,Parkuj i JedZ” z ustugami lub parking wielopoziomowy

z dopuszczeniem ustug (okolice ul. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego i Trasy
Siekierkowskiej). Wzdtuz trasy przewidziano tereny ZI-tereny zieleni izolacyjnej.

\Wedtug planu miejscowego Goctaw Lotnisko znajdujg sie tam tereny U - ustugi, MW(U) —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, ZPo(U) — tereny zieler urzagdzona —
osiedlowa z ustugami, ZPo — zielen urzadzona osiedlowa, MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, UO — tereny ustug oswiaty, UO (Up) — ustugi oswiaty z ustugami
publicznymi. Zgodnie z tym planem wzdtuz ul. gen. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego
przebiega zasieg korytarza lll linii metra, a wzdtuz ul. Fieldorfa przebiega zasieg
alternatywnego korytarza Il linii metra. Dalej na potnoc sg tereny, ktére nie maja
uchwalonych jeszcze planéw miejscowych.

Do 1 km na pétnocny-wschéd od terenu inwestycji znajduja sie tereny UHB — tereny
ustug, handlu i biur. Dalej sg tereny U/MN- tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

z dopuszczeniem ustug, tereny ZP/US — tereny zieleni urzgdzonej i ustug sportu, tereny
U/ZP - tereny zabudowy ustugowej i tereny zieleni urzadzonej. Ok. 180 m na pdtnocny-
wschod od terenu inwestycji zgodnie z rysunkiem planu miejscowego planowana jest
droga KDZ- ul. Nowo-Bora Komorowskiego — droga zbiorcza. Dalej sg obszary bez planéw
miejscowych, na ktérych pozwolenia na budowe sg wydawane na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dalej na pdtnocny-wschod obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakola Wawerskiego a zgodnie z
rysunkiem planu sg tam tereny U — tereny zabudowy ustugowej, KD-Z — teren drogi
publicznej klasy zbiorczej. Ok. 930 m na pdtnocny-wschod przewidziane sg KD-GP —
tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (Trasa Olszynki
Grochowskiej) i tereny ZP — tereny zieleni urzadzonej, tereny WS/ZP- tereny wéd
powierzchniowych i zieleni urzgdzonej oraz tereny ZL-tereny laséw. Na catym terenie
znajduja sie tereny drég roznej rangi widoczne na rysunkach planow.

Do 1 km na wschéd od terenu inwestycji znajduje sie droga KDD- drogi dojazdowe, a
dalej tereny U/MN — tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, UHB —
tereny ustug, handlu i biur, tereny U — tereny ustug, tereny U/ZP - tereny zabudowy
ustugowej i tereny zieleni urzadzonej, ZP/US — tereny zieleni urzgdzonej i ustug sportu,
tereny KD-P-tereny placéw miejskich. Ok. 200m na pétnocny-wschéd od terenu
inwestycji zgodnie z rysunkiem planu miejscowego planowana jest droga KDZ- ul. Nowo-
Bora Komorowskiego — droga zbiorcza. Ok. 930 m na wschdd w planach miejscowych
przewidziane s tereny KD-GP trasa Olszynki Grochowskiej — tereny drég publicznych
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego. Za trasg Olszynki Grochowskiej ok. 950 m od
terenu inwestycji na rysunku planu miejscowego znajduje sie istniejgca napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV ze strefg potencjalnego
oddziatywania. Dalej na wschod obszary objete s3 miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kadetow. Zgodnie z planem znajduja sie
tam tereny ZP — tereny zieleni urzgdzonej i UP — teren zabudowy ustug publicznych,

Do 1 km na potudniowy-wschéd od terenu inwestycji znajduja sie tereny U/MN — tereny
ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN — tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, Up — tereny ustug publicznych, KD-P — tereny placoéw miejskich.
Dalej, przed ul. Kadetéw (ok. 800 m od terenu inwestycji) sg tereny UO — tereny ustug
oswiaty. Dalej na rogu ul. Kadetéw i Nowo-Bora Komorowskiego tereny UKS — tereny
ustug kultu religijnego. Za ul. Kadetéw sg tereny U/MN — tereny ustug lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Do 1 km na potudnie od terenu inwestycji znajdujg sie tereny U/MN — tereny ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny MN—tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug, tereny U/MN — tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dalej za ul. Kadetow sa tereny U/MN — tereny ustug lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ok. 800m na potudnie znajduja sie tereny KDGP- ul. Wat
Miedzeszynski — droga gtdwna ruchu przyspieszonego. Za ul. Wat Miedzeszynski znajduja
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sie tereny doliny Wisty.

Do 1 km na potudniowy - zachéd od terenu inwestycji znajduja sie tereny U/MN — tereny
ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny MN(U) —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dalej znajdujg sie tereny KDGP-
ul. Wat Miedzeszyrski — droga gtéwna ruchu przyspieszonego. Za ul. Wat Miedzeszynski
znajduje sie tereny doliny Wisty. Za ul. Wat Miedzeszynski nie ma uchwalonych planow
miejscowych — znajduja sie tam tereny doliny Wisty. Dalej, po osi Wisty wyznaczono
obszar, ktory ma plan miejscowy w trakcie opracowywania (Plan Augustéwka cz. |l
(starorzecze). Data podjecia uchwaty 20.01.2005. Dzielnica Mokotow).W 2008 r. i w 2013
r. Na rysunku projektu tego planu w obszarze do 1km od terenu inwestycji widnieja
tereny rzeki Wisty, a dalej tereny ZZ-ZR — tereny nadrzecznej zieleni naturalnej i lasow
egowych w obszarze szczegdtowego zagrozenia powodziowego, KW/ZP-tereny obiektdéw
i urzadzen $rédlgdowego transportu wodnego oraz zielenie, tereny US/ZP-tereny ustug
sportu i rekreacji oraz ogdélnodostepnej zieleni parkowej urzgdzone;j.

Do 1 km na zachéd od terenu inwestycji znajduja sie tereny U/MN — tereny ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej sg tereny KDGP Trasa Siekierkowska
droga gtdwna ruchu przyspieszonego. Za Trasg obowigzuje inny plan z 31.08.2023 r.
Goctaw w rej. Watu Miedzeszyniskiego. Dzielnica Praga-Potudnie. Zgodnie z rysunkiem
planu sg tam tereny MW(U) — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
ustug, MWu — zabudowa wielorodzinna z ustugami, ZI- zielen izolacyjna, KDW-droga
wewnetrzna, tereny Uop — ustugi oswiaty - przedszkole, UP — ustugi publiczne, U(IE) —
ustugi z dopuszczeniem urzadzen energetycznych, ZP — zielen urzagdzona park, ZS-zielen
urzadzona — skwer. S3 tam rowniez tereny KD-GP ul. Wat Miedzeszyriski, za ulica sa
tereny ZW/WS — zielen nadwislariska lub wody powierzchniowe $rodlgdowe — rzeka
\Wista oraz tereny WS -wody powierzchniowe $rédlgdowe - rzeka Wista. W ramach tego
planu okreslono zasieg korytarza Il linii metra i zasieg alternatywnego przebiegu
korytarza Il linii metra, w okolicy skrzyzowania ul. Wat Miedzeszynski i ul. Gen. Fieldorfa
,Nila” — ok. 980 m na zachdd od terenu inwestycji. Ok. 370 m od terenu inwestycji na
rogu ul. Bora- Komorowskiego i ul. Uminskiego przewidziano w planie rejon lokalizacji
wejsc / wyjsé ze stacji metra.

Do 1 km na pdétnocny-zachdéd od terenu inwestycji znajduja sie tereny U/MN — tereny
ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tozsame co teren inwestycji). Dalej
53 tereny KDGP Trasa Siekierkowska (droga gtdéwna ruchu przyspieszonego). Za Trasg
obowigzuje inny plan z 31.08.2023 r. Goctaw w rej. Watu Miedzeszyriskiego. Dzielnica
Praga-Potudnie. Zgodnie z rysunkiem planu sg tam tereny MW(U) — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug, KDW — droga wewnetrzna, MW(U)
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug, ZI — zieler izolacyjna.
Dalej sg tereny nieobjete planami miejscowymi. Zgodnie z planem miejscowym Goctaw
Lotnisko znajduja sie tam tereny U - ustugi, MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami, ZPo(U) — tereny zielen urzgdzona — osiedlowa z ustugami,
7Po/US — zielen urzadzona — osiedlowa lub ustugi sportu i rekreacji, MW — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, UH(U) - ustugi handlu z ustugami, UZ- ustuga zdrowia,
KDW- droga wewnetrzna. Zgodnie z tym planem wzdtuz ul. gen. Bora Komorowskiego
przebiega zasieg korytarza lll linii metra, a wzdtuz ul. Fieldorfa przebiega zasieg
alternatywnego korytarza Il linii metra.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Niecaty obszar w prominieu do 1 km od terenu inwestycji objety jest planami
miejscowymi.
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Ryc. Obowigzujace plany miejscowe w zasiegu do 1k m od terenu inwestycji. Obszary bez
koloru pomaranczowego objete sg wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy.
Czarnym okregiem schematycznie oznaczono obszar do 1km od terenu inwestycji. Dane:
https://mapa.um.warszawa.pl/.

\W ostatnich latach na obszarze do 1 km od ternu inwestycji wydawano decyzja o
warunkach zabudowy przedstawione na ponizszej mapie. Jednak dla czesci terendw, dla
ktérych byty wydawane WZ uchwalono juz miejscowe plany. W analizowanym obszarze
brak decyzji o WZ dotyczacych budowy inwestycji komunalnych (oczyszczalnie sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze). Decyzje dotyczyty gtéwnie budy budynkow
wielorodzinnych i jednorodzinnych oraz zmian sposéb uzytkowania nieruchomosci.
ledna decyzja dotyczyta budowy trasy tramwajowej wraz infrastrukturg towarzyszgca
wraz z przebudowa skrzyzowan, rozbudowa ul. Skalskiego, budowa podstacji trakcyjnej,
przebudowa petli Goctaw wraz z budowa punktu nadzoru ruchu oraz przebudowg
punktu nadzoru ruchu oraz przebudowa sieci uzbrojenia terenu i innych obiektéw

budowlanych.
3 - = = = - -

o : - -

Ryc. Wydane decyzje o WZ w latach 2021-2025. Dane: https://mapa.um.warszawa.pl/.

Uak wykazano wyzej, czes¢ obszarow nie ma uchwalonych jeszcze planéw miejscowych,
a wiekszo$¢ plandw na tym obszarze jest nowych. W zwigzku z tym pozwolenia na
budowe w ostatnich latach byty wydawane zaréwno w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowana terenu, jak i w oparciu o plany miejscowe. W
analizowanym obszarze brak decyzji o PnB dotyczgcych budowy inwestycji komunalnych
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Ryc. Decyzje PnB w obszarze do 1 km wedtug testmapa.um.warszawa.pl Czarnym
okregiem schematycznie oznaczono obszar do 1km od terenu inwestycji. Dane:
https://mapa.um.warszawa.pl/.
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Ryc. Decyzje PnB w obszarze do 1 km wedtug testmapa.um.warszawa.pl Czarnym
okregiem schematycznie oznaczono obszar do 1km od terenu inwestycji. Dane
wedtug https://polska.e-mapa.net/.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odlegtosci do 1 km od terenu inwestycji brak decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczacych budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych (oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze).

W promieniu do 1 km od terenu inwestycji (ok. 400 m) wydano jedynie decyzje odnosnie
studni wierconej: decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 162/05/2021 wydana
1 stycznia 2021 r.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Plan miejscowy dla terenu inwestycji nie porusza aspektéw zwigzanych z powotywaniem
sie na uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Strona 14 z 27


https://mapa.um.warszawa.pl/
https://polska.e-mapa.net/

ul. Seczkowa, Warszawa-Wawer, dz. nr 27/15 z obrebu ewidencyjnego nr 3-13-06

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
,jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze
mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem
zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni $ciekdw, sktadowiska odpaddw
komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji

elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej,

radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania.”

Na obszarze do 1 km znajduje sie planowana inwestycja:

® Trasa Olszynki Grochowskiej (odcinek miejski) - Droga klasy Gtéwnej Przyspieszonej
(GP, 2x2+ pasy) https://siskom.waw.pl/tog.htm

e Ul. Nowo-Bora Komorowskiego - planowana ulica klasy zbiorczej (Z, 2x2 pasy)

® P+] Goctaw - koncepcja lokalizacji parkingu przesiadkowego
https://siskom.waw.pl/kp-parkingi.htm

Za trasa Olszynki Grochowskiej ok. 950m od terenu inwestycji na rysunku planu
miejscowego znajduje sie istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV ze strefg potencjalnego oddziatywania.

miejscowych planach
odbudowy

MPO dotyczy obszardéw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunieé
ziemi. Zgodnie z danymi SOPO
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3 w odlegtosci do 1 km

od terenu inwestycji nie ma osuwisk, terendw zagrozonych osuwiskami.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

ITeren do 1 km od inwestycji znajduje sie w obszarze wykazanym w scenariuszu
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig przebiega ok. 560m na potudniowy —

zachod od terenu inwestycji.

Zgodnie z rozdziatem 12 planu miejscowego Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

§ 17 ust 1. Wyznacza sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z
rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

ust. 2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ust. 1
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa Wodnego.

ust. 3. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

ust. 4. Ustala sie ochrone i zachowanie w nalezytym stanie, wzmocnienie, przebudowe
lub rozbudowe istniejacych watéw przeciwpowodziowych, w tym réwniez monitoring|

stanu watdw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z danymi SISKOM https://mapa.siskom.waw.pl/ na obszarze do 1 km znajduja sie
planowane inwestycje:
® Trasa Olszynki Grochowskiej (odcinek miejski) - Droga klasy Gtéwnej Przyspieszonej
(GP, 2x2+ pasy) https://siskom.waw.pl/tog.htm
e Ul. Nowo-Bora Komorowskiego - planowana ulica klasy zbiorczej (Z, 2x2 pasy)

® P+] Goctaw - koncepcja lokalizacji parkingu przesiadkowego
https://siskom.waw.pl/kp-parkingi.htm

Zgodnie z rysunkami planéw miejscowych ok. 200 m na pdétnocny-wschéd od terenu
inwestycji zgodnie z rysunkiem planu miejscowego planowana jest droga KDZ - ul. Nowo-
Bora Komorowskiego — droga zbiorcza.

Zgodnie z rysunkami planéw miejscowych ok. 930 m na wschéd w planach miejscowych
przewidziane sg tereny KD-GP trasa Olszynki Grochowskiej — tereny drég publicznych
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Zgodnie z koncepcjg rozwigzania wezta Trasy Olszynki Grochowskiej z Trasa
Siekierkowska planowana jest w okolicy lokalizacja petli tramwajowo-autobusowej wraz
z parkingiem ,,Parkuj i jedz”. Zgodnie z rysunkiem obowigzujacego planu miejscowego

z 2023 r., za Trasg Siekierkowska ok. 200 m na poétnoc od terenu inwestycji przewidziane

53 tereny KATu/KSP(U) - petla tramwajowa, autobusowa, parking ,,Parku;j i Jedz”
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z ustugami lub parking wielopoziomowy z dopuszczeniem ustug.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Zgodnie z danymi Metra Warszawskiego (www.metro.waw.pl) ok. 950 m na zachdd i na
pdtnocny-zachdd od terenu inwestycji przebiega planowana linia metra (M3 etap Il
potudnie). Zgodnie z danymi metra Warszawskiego budowa linii M3 rozpocznie sie w
2028 roku. Wykopy zwigzane z linig metra moga oddziatywac na budynki w sasiedztwie -
spekania, osiadania itp.

Y . . .\ & p :
e f 0 Sl / A&
Ryc. Planowany przebieg linii metra M3 - Etap | Praga. Niebieska strzatka schematycznie

0znaczono teren inwestycji (www.metro.waw.pl)

Zgodnie z danymi SISKOM trasa metra przebiegac bedzie wzdluz ul. Bora-
Komorowskeigo. https://mapa.siskom.waw.pl/ N
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Ryc. Alternatywny planowany przebieg linii i stacji metra M3. Niebieskg strzatka
schematycznie oznaczono teren inwestycji https://mapa.siskom.waw.pl/

e

Zgodnie z obowigzujagcymi planami linie metra i stacje metra zlokalizowane beda
W obszarze do 1 km od terenu inwestyciji.

e Zgodnie z planem miejscowym z 31.08.2023 r. Goctaw w rej. Watu Miedzeszyriskiego.
Dzielnica Praga-Potudnie
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-Ixxxvi-2833-2023-z-2023-
08-31-1657480
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ok. 980 m na zachdd od terenu inwestycji, w okolicy skrzyzowania ul. Wat
Miedzeszynski i ul. Gen. Fieldorfa ,Nila” okreslono zasieg korytarza Ill linii metra

i zasieg alternatywnego przebiegu korytarza Ill linii metra. Wykopy zwigzane z linig
metra mogg oddziatywac na budynki w sgsiedztwie - spekania, osiadania itp. (patrz
opisy w innych sekcjach). Ok. 370 m na pétnoc od terenu inwestycji na rogu ul. Bora-
Komorowskiego i ul. Uminskiego przewidziano w planie rejon lokalizacji wejs¢ / wyj$c
ze stacji metra.

e Zgodnie z planem miejscowym Goctaw Lotnisko. Dzielnica Praga-Potudnie
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xvi/655/2025-z-2025-03-
13
wzdtuz ul. gen. Bora-Komorowskiego przebiega zasieg korytarza lll linii metra,

a wzdtuz ul. Gen. Fieldorfa ,Nila” przebiega zasieg alternatywnego korytarza Il linii
metra.

Zgodnie z danymi SISKOM https://mapa.siskom.waw.pl/ przebieg trasy tramwajowe;j
wyglada jak na mapie ponizej.

,,,,,,,,,,,,,,

Most Siekierkowski %,
7

Ryc. Przebieg tr‘ésy tranwajowej. Dane SISKOM Niebieska sjtrza’rka schematycznie

oznaczono teren inwestycji https://mapa.siskom.waw.pl/

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w Brak

zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w Brak

zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie |Brak

budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie |Brak

Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

o ) Brak
zakresie infrastruktury dostepowe;
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w sektorze naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

k

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

£
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Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

fakX nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 99/WAW/PB/2025, Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2023r. poz. 682,z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Termin rozpoczecia robdt budowlanych: 10.03.2025r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych: najpdzniej do: 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdow 2

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej przylegaja
do siebie. Budynek nr 1 zlokalizowany w potnocno-wschodniej czesci dziatki. Budynek

nr 2 zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czesci dziatki. Wejscia do budynkéw od
strony pétnocno-zachodnie;.

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z umowa deweloperska § 9. (norma pomiarowa) Strony ustalaja, ze:

1) ,Powierzchnia uzytkowa” inaczej nazywana ,,Powierzchnia uzytkowa na potrzeby urzedowe” (definicje
stosowane zamiennie) dla Lokalu jest zdefiniowana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07
o nazwie ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych”. ,Powierzchnia uzytkowa na potrzeby urzedowe” bedzie stuzyta wytgcznie do celdw:
uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokali w wydziale architektury, zatozenia karty lokali w urzedzie
geodezji, do wyliczenia utamka do rozlicze wewnatrz wspdlnoty, wpisania powierzchni do ksiegi
wieczystej.

2) ,Powierzchnia sprzedazowa” —inaczej nazwana ,,Powierzchnia uzytkowa do celéw rozliczenia finansowego”
(definicje stosowane zamiennie), ktéra stanowi powierzchnie uzytkowa zgodnie z tylko samg normg PN-
ISO 9836:2022-07, oraz na potrzeby pomiaru powierzchni uzytkowej do celéw rozliczenia finansowego
powierzchnia pod schodami na parterze jest wliczana do powierzchni uzytkowej do celéw rozliczenia
finansowego wraz z zasadami redukcji powierzchni ze wzgledu na ograniczong wysoko$¢ na zasadach 140
cmi 220 cm. W ten sposdb, ze powierzchnia o wysokosci ponizej 140 cm nie jest w ogéle wliczana do
powierzchni uzytkowej do celdw rozliczenia finansowego, powierzchnia o wysokosci réwnej i wiekszej jak
140 cm i mniejszej niz 220 cm wliczana jest w potowie do powierzchni uzytkowej do celéw rozliczenia
finansowego, a powierzchnia pod schodami o wysokosci rownej i wiekszej jak 220 cm wliczana jest w
catosci do powierzchni uzytkowej do celéw rozliczenia finansowego. Powierzchnia schodéw gérnych pieter
liczona jest jako petny otwdr w stropie (wliczany jest otwor w stropie stanowigcy strop parteru i wliczany
jest petny otwor w stropie stanowigcy strop pietra pierwszego). Powierzchnia uzytkowa do celéw
rozliczenia finansowego nie zawiera (nie wliczamy do niej) powierzchni pod: $cianami, kominami,

szachtami, przejsciami drzwiowymi, wnekami okiennymi wewnatrz lokalu.
3) ,Powierzchnia uzytkowa do celéw podatku od nieruchomosci” — jako definicja z ustawy, wyliczona jest
zgodnie z Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z 11 stycznia 1991r i stanowi inng powierzchnie
uzytkowa niz powierzchnia zdefiniowana w punkcie 1 2.
4) Jezeli po odbiorze Lokalu po jego pomiarze powykonawczym jego powierzchnia sprzedazowa bedzie
wieksza lub mniejsza od tej powierzchni wyliczonej na podstawie projektu, to Cena Lokalu w zaleznosci od
pomierzonej powierzchni sprzedazowej zostanie skorygowana najpdzniej do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci.
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5) Nazwy pomieszczen czy granice liczenia powierzchni pomieszczen mogg sie roznic na etapie uzyskiwania
zaswiadczen o samodzielnosci lokali i zaktadania kart lokali.

6) Powierzchnie sg obliczane w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnos$cig do 0,01 m?).

7) Powierzchnie sg obliczane dla wymiarow w stanie wykonczonym (pomiar do tynkow), na poziomie podtogi,
nie liczac listew przypodtogowych, progdw itp.

8) Powierzchnie zostaty policzone po uwzglednieniu tynkow (na etapie projektu) i do tynku na etapie pomiaru

z inwentaryzacji powykonawcze;j.
9) Nabywca lokalu, oswiadcza i potwierdza, ze zapoznat sie z trescig normy PN-ISO 9836:2022-07, oraz
zapoznat sie z rozporzadzeniem w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego w
zakresie liczenia powierzchni uzytkowej na cele urzedowe. Nabyweca lokalu oSwiadcza, ze zapoznat sie i
rozréznia powierzchnie uzytkowa od powierzchni sprzedazowej. Norma i rozporzagdzenie sg dostepne w
biurze sprzedazy dewelopera.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, Srodki Planowane struktura finansowa:
wtasne, inne - Srodki wtasne: 25 %

- kredyt: 40 %

- wptaty od nabywcdw: 35 %

W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w  [Bank Spotdzielczy w Piasecznie - PS Bank
przypadku kredytu) ul. Kosciuszki 23

05-500 Piaseczno

REGON 000508773

KRS: 0000057537

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zatrkpienyesthanieowyraciunek-povdermiesyd

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana (0,45 %
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Zgodnie z §15 umowy
1. (..) dziatajgcy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcy
jednego z przewidzianych w art. 5 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku (t.j. Dz. U.z 2024 r.
poz. 695) Srodkdéw ochrony nabywcy i wobec tego zawart w dniu 11.07.2025 roku z Bankiem Spétdzielczym z
siedzibg w Piasecznie PS Bank zwanym dalej ,Bank” —adres: ul. 05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki nr 23, KRS
0000057537, REGON 000508773 umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
88 80020004 0510 0008 2006 0004 , zgodnie z ktdrg to umowa, srodki zdeponowane na rachunku sg chronione
przez Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktéry jest wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego dziatajgcego na podstawie ustawy z dnia 22.05.2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2025 .,
poz. 367).
2. Bank Spotdzielczy z siedzibg w Piasecznie - PS Bank na podstawie powotanej Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zobowigzat sie do udzielenia informacji bankowej o wptatach i
wyptatach srodkéw dokonywanych tytutem niniejszej umowy deweloperskiej na pisemne zagdanie Nabywcy
sktadane nie czesciej niz raz w miesigcu kalendarzowym.
3. (...) dziatajacy w imieniu Dewelopera oswiadcza ponadto, ze:
1) umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérej mowa wyzej, okresla
szczegbtowo zasady prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zasady gromadzenia
przez bank srodkéw pienieznych nabywcéw, zasady i terminy przelewu tych srodkéw pienieznych na rachunek
Dewelopera w zwigzku z zakoriczeniem kolejnych etapdw budowy oraz okresla uprawnienia Strony w
przypadku skorzystania przez ktérakolwiek z nich z prawa odstgpienia lub w przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej,
2) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i to z
waznych powoddw,
3) bank prowadzacy rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i kieruje je na
indywidualnie przypisane nabywcom numery do wptat,
4) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, Nabywca dokonuje
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego,

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5) koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazajg Dewelopera, ------------------
6) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwtocznie
zatozy nowy rachunek powierniczy w innym banku, nie pdzniej niz w ciggu 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia

wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,

7) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w § 2 ust. 1 niniejszej
umowy, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

8) wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego realizowane sg wraz z postepem inwestycji i
tylko w razie pozytywnego wyniku kontroli bank dokonuje wyptaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej transzy
Srodkow zgromadzonych na rachunku powierniczym

4. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, przez jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pozostate na

mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o

odstgpieniu od umowy.

5. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Strony przedstawiajg zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu Srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Piasecznie - PS Bank
ul. Kosciuszki 23

05-500 Piaseczno

REGON 000508773

KRS: 0000057537

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

l.p. Etap prac Whptata (% ceny [Termin
gcznej brutto)  [zakonczenia prac

1 a) zakup gruntu (50 % - czes¢ pierwsza) 16% 15.03.2025r.
b) przygotowanie dokumentacji projektowej

c) uzyskanie pozwolenia na budowe

d) przygotowanie terenu na cele budowy

e) wytyczenie obrysu budynkow przez geodete

b) wymiana gruntu
c) wykonanie instalacji podposadzkowych
wykonanie ptyty fundamentowej

)
)
)
)
)
2 a) zakup gruntu (50 % - cze$¢ druga) 23% 15.05.2025r.
)
)
)
)

budowa $cian nosnych parteru, schoddw i stropu nad parterem 17% 15.08.2025r.
) budowa scian nosnych pierwszego pietra, schodoéw i stropu nad
pierwszym pietrem
c) budowa $cian nosnych drugiego pietra oraz stropodachu z attyka
nad drugim pietrem
d) budowa $cian dziatowych na wszystkich kondygnacjach
e) budowa docelowego ogrodzenia dziatki od strony potudniowej oraz
zachodniej

d
3 a
b

4 a) wykonanie podtynkowych instalacji elektrycznych i 10% 15.11.2025r.
teletechnicznych (bez montazu osprzetu i rozdzielnic elektrycznych)
b) montaz stolarki okiennej oraz drzwi wejsciowych do kottowni (bez
klamek i zaslepek odwodnieniowych)

c) wykonanie tynkdéw wewnetrznych (bez zabudowy pionéw
kanalizacyjnych)

5 @) wykonanie wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej 14% 31.12.2025.
oraz c.o. (bez wyposazenia kottowni)

b) rozprowadzenie kanatéw od instalacji rekuperacji (bez montazu
rekuperatora)

c) izolacja termiczna posadzek

d) wylanie posadzek

e) wykonanie elewacji z obrébkami

)
)
6 a) budowa sieci wod-kan z przytaczami 10% 30.04.2026 .
b) montaz rozdzielnic TM i TSM

c) budowa przytgczy gazowych

d) montaz osprzetu elektrycznego

e) montaz piecéw gazowych
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if) instalacja WLZ do lokali w ziemi

g) instalacje zewnetrzne elektryczne i teletechniczne (Internet,
domofon) oraz doprowadzenie zasilania do miejsca tadowania aut
h) wykonanie izolacji termicznej i przeciwwodne] stropodachow
wykonanie elewacji z obrébkami

a) montaz oswietlenia zewnetrznego

b) montaz gtownych drzwi wejsciowych

c) montaz rekuperatoréw

d) wykonanie altany smietnikowej oraz docelowego ogrodzenia
dziatki od strony potnocnej i wschodniej wraz z bramg wjazdows i
furtka

e) wykonanie ogrodzen pomiedzy ogrédkami

if) wymiana gruntu, zasianie trawy w ogrodkach

g) utwardzenie terenu przed budynkami

h) zakonczenie budowy i uzyskanie prawa do uzytkowania
budynkow

10% 30.06.2026 .

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana o stope inflacji.

Zgodnie z umowa deweloperskg w przypadku ustawowej zmiany wysokosci stawki VAT (z dotychczasowych
8123 %) ,nowa cena” zostanie obliczona wedtug zmienionej stawki VAT, o czym Nabywca zostanie
powiadomiony odrebnym pismem.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 1lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z umowga deweloperska:

§ 5. 4.2) w przypadku, gdy powierzchnia sprzedazowa lokalu mieszkalnego ustalona w wyniku geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej bedzie réznié sie wiecej niz o +2,0%/-2,0%, od projektowanej powierzchni
sprzedazowej, ktdra zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 projektowana jest na 150,15 m?, to Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od daty wystania zawiadomienia o
réznicach w powierzchni; w takim przypadku Stronie nabywajacej nie przystuguje roszczenie o zaptate kary
umownej.

§ 5. 5. Zwrot $srodkow pienieznych stronie nabywajacej w przypadku skorzystania z prawa odstgpienia w
sytuacjach, o ktérych mowa powyzej nastgpi zgodnie z § 12, 13 i 14 umowy, nastapi w wartosci nominalnej.

§ 12. (ustawowe prawa odstgpienia od umowy)
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, ktére zostaty wprowadzone przez Dewelopera w
tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej
postanowienia wynikajace z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny,--------------|
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktoérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajgcym z tej umowy;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 ustawy;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15; ---
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskie]
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy,

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy. -

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

§ 14. (warunki skutecznosci oswiadczenia woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy)

1. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera Nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen.

Ponadto warunki odstgpienia od umowy okresla § 15. Umowy deweloperskiej dotyczgcy mieszkaniowego
rachunku powierniczego — patrz opis w jednej z sekcji wyze;.

INNE INFORMACJE *4)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Piasecznie - PS Bank prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona srodkow dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczym w Piasecznie - PS Bank

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy, — wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Piasecznie - PS Bank, korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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